
特别簧划

李先生现在有两套房产，一套是位于 “搜遍"石景山 视野开阔的石景山游乐园，脚下是四通八

三环内的二居室，因为面积比较小，李先生 李先生首先把目标锁定在位于石景山 达的八角地铁站，抬眼是郁郁葱葱的西山

认为不适合一家五口居住，所以李先生把 鲁谷生活区的京汉旭城的一套房子一一总 美景 ··2003年底开盘的时候，其均价为

这套房租了出去：另一套便是其现在位于 面积80多平方米朝南向的一套二居室。京 4600元／平方米，现在其二手房的售价早已

石景山的自住房。 汉旭城于2003年开盘，该楼盘周边路网发 突破1 0000元／平方米。

因为在市内上班，每天即使坐地铁上 达，距地铁站仅两公里。且其周边环境优 离开时代庐峰，李先生到了老山小区，

下班也让李先生感觉还是有点累，所以年 美、生活舒适，是很多人心里理想的宜居社 这里大都是上世纪80年代的老房子，并且

初的时候深谙理财之道的李先生就做好了 区。刚开盘时其均价只有4500元／平方米， 楼房的配套设施不好，物业管理差，而且

一套周密的购房理财计划：首先，在五环外 直到2005年最后一期时其平均售价也仅 户型也不好，门窗需要重新装修，其唯一

买一套80平左右的二手房，并将其出租：然 有6200元／平方米。但是短短两年时间，李 的优势就是离地铁站比较近。据说这些房

后在三环内租一套大一点的房子，将一家 先生看中的那套房子已经开价9800元一 子当初是以每套8000元的价格出售的。然

五口由石景山迁过去，并把石景山的房子租 12000元／平方米，这不得不让李先生感叹 而，在2007年6月份时这里的房价已经涨

出去。由此，构建一个完美的“2+2”租房 房价涨速竟是如此之快。 到了7500元／平方米。为了对比，李先生还

购房模式，既解决了上班路途遥远的难题， 之后，李先生还去看了八角游乐园地铁 去“考察”了上世纪90年代建好的鲁谷双锦

同时也可以实现“以租养租，以租养房”的 口的时代庐峰一一一个标榜座落于石景山 园的久筑物业，因这里的房子建设时所设

目的。 区最幽静、最宽阔、最畅达的核心地段的开 计的户型不太合理且朝向也差，所以其二

于是，在暮春初夏、柳絮纷飞的五月， 发项目。它静静地耸立在长安街最翠绿的 手房价格偏低些，大概7000元／平方米。

李先生开始了他的漫漫寻房路。 一段上，北临景色恰人的老山风景区，西临 既然二手房都近10000元／平方米了，
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据李先生向《卓越理财》记者透露， 他在北京各区搜寻二手房的过

程中发现了一个惊人的内幕：一家房地产中介竟然堂而皇之地拿出了他

们用来收房的200多份“公证合同”。参ji收房的房产中介的董事长还

非常自豪地敌对李先生说：“你看这两柜子文件都是我们收来的房。只

要暂时不过户，用公正手段保证交易。其；《没有什么风险!”
房产中介大量囤积房

源，无形中扩大了需求方的

李先生想，那还不如看看新开楼盘的价格，他 到6月中旬的时候，石景山只有一套新开楼 妻藁：蒙芝蒸蓁蓑姜车喜爹
估计新开楼盘价格也不过如此吧。 盘一一茂华。璨都会。只是，其甫一推出，均价 少?

几经推敲，李先生选中了位于玉泉路地铁 已达11000元／平方米。之后连续推出的几期， 房地产这种东西不只是

口附近的远洋山水，5月中旬该楼盘开盘均价 价般是一路撬㈣翩愀的鼢：嚣菜复龛妻萎喜
10000元／平方米，而其2004年第一期楼盘刚 馆均价已达15000元／平方米。涨速之快，令包 品，高品质、金融性、社会性

开时均价仅售4500元／平方米。三年时间均价 括李先生在内的准购房者们瞠目。 在它的身七是三位_体的，假
如注重了高品质和金融性，

上涨超过222％!涨速实在惊人。(注：据焦点 此外，李先生还去看了周边的七星园、万
那么这个东西就会变成与它

房地产数据，远洋山水2007年8月1日新开楼盘 方园、重聚园、重兴园、海特花园、苹果园三区 本身面目极不相称的狰狞鬼

均价已达14000元／平方米)。 和金项街等，这里的房价几乎都大大超出了李 譬。
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先生的预期估价。 校。这样被看好的楼盘，2006年8月刚刚

搜索了近两个月，李先生几乎把石 开盘时均价也只不过是5500元／平方米，

景山的楼盘都看遍了，结果，还是一无所 =甘A仁。口E芷一甘日^hⅡ鼻楠从a二士lllJ7I／Tu，J·t≈k q，l ，VJ u J／l J】Ⅱ’■J，l L-J J￡二

房产中介大量囤积房
获。 9900元／平方米。短短一年时间，均价上

源，无形中扩大了需求方的

石景山的房价为何涨速如此惊人? 涨了180％李先生见此，只好止步。 容量，假如打掉这部分虚假

这个问题让李先生很是迷茫。经过调查， 随后，位于通州区运河西大街的 需求，那么泡沫将会下降多

少?
李先生发现：原来在今年3月底的时候， “世纪星城”项目吸引了李先生的目光，

房地产这种东西不只是

北京市某知名纸媒爆出消息，首钢搬迁 因为该项目紧临朝阳区，属通州区政府 一种商品，还是一个金融产

品，更是一个社会公共必需
后，已经通到首钢东门的西长安街延长 确定的重点工程项目，距CBD中心仅10

品，高品质、金融性、社会性

线将被打通，直接通到门头沟：穿过首钢 分钟的车程，交通便利，只是配套设施有 在它的身上是三位一体的，假

的区域将基本定位为“中央办公区”，国 待完善。2004年8月其首期开盘均价为 如注重了高品质和金融性，

那么这个东西就会变成与它
家有关部委会到这里来办公。且北京市 4180元／平方米，而今年7月中旬的开盘均

本身面目极不相称的狰狞鬼

国土局一位专家也表示“首钢搬迁之后 价已达8263元／平方米。 脸。

西边污染问题解决，石景山区域就会是 再看毗邻通州的朝阳区四五环附近 ；?／
i

真正的上风上水的好地方，目前石景山 的楼盘，包括东区国际、中远远洋国际、 ?，7

地区的土地供应严重不足，将来放量有 东恒时代以及首创A—Z公寓、城市时代 ∥
，

土地是奇货可居，是最优质地块。”此消 广场等，这个区域由于成熟早，配套好，

息一出，一片哗然，而石景山的房价也在 早就被开发商定位为未来最具发展潜力

此哗然声中一路飙升，大有直上云霄之 的地区。目前该区域内的楼盘随着央视

势。 的东迁均价在13000—17000元／平方米

踯躅通州区
在石景山搜索无果后，李先生开始

把眼光放到了通州区。

李先生重点察看了杨闸附近的一些

楼盘，这里紧临朝阳路主路，距离朝阳

区四惠站很近，由于位置好，未来前景广

阔，早已成为开发商争抢的目标。并且由

于2003年第八通线的开通，大大方便了

周边住户的出行，所以这一地段的楼盘

也逐渐被炒得炙手可热。

现在，这一地段附近的楼盘项目众

多，比较突出的是位于杨闸环岛东北角的

北京新天地，在其附近，北京市第二条大

容量快速公交线路正在建设，该线路西

起东大桥，东至杨闸环岛，为沿线住户出

行提供了便利渠道。在其周边，还有中国

传媒大学和北京第二外国语学院两所高
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之间。对于工薪阶层来说，只能在这一价位 然而，买经济适用房是需要具备相关条件 参观完回龙观，李先生还顺便去看了

前做一声长叹。 的，即使具备相关条件后，也是需要耐心排 看传说中的王府花园，这个以豪华公寓和

几经周转，李先生在通州找到一处面 队等号的。 独栋别墅为主的大花园，对于追求经济实

积80平方米左右的二居室，其价格在7500 和大多数来京漂泊的人们一样，李先 用的工薪族来说，显然不适合被列入购房

元／平方米左右。价位还有更便宜的，大概 生不能享受购买2600元／平方米经济适用 备选名单。

在5000一6000元／平方米，但是其户型太 房的快乐，也没有能力购买周边上万元每 在辗转与踯躅中，历史的春秋轮已经

大，均在140平方米以上。这么大的户型对 平方米的的商品房，只能寄期望再买一套 滚入2007年的8月8日，距离北京奥运会开

于工薪阶层来说显然是非常不经济的。因 价格合理、在自己承受范围内的二手经济 幕一周年的日子，这一天，有一个消息在广

为根据国家的相关规定，超过140平方米的 适用房。通过调查，李先生发现这个紧邻 为传播，明年今日的北京，你想租房亦不可

商品房，如果在五年内出售，需要交纳3％ 13号地铁线的生活区的二手房价大概在 得，因为那时，全世界热爱体育的人们都会

的契税，而低于140平方米的只需要交纳 6000—7000元／平方米，而且这里的房子大 聚到这里，参加一场历史悠久的盛会一一

1 5％的契税；而140平方米的商品房，如果 多是在2000年之后建的，相比于石景山的 奥运会。有人期待：在那之前房价会持续飙

在购房五年之后出售，要交纳5 5％的营业 一些上世纪八九十年代的老房子来说，这 升，更有人期待在那之后，房价会一泻千

税和1％的土地增值税，而低于140平方米 里的房子可谓“价廉物美”。然而，虽有千 里

的，则无须交纳这两项费用。 般好，却难免也有一处不如意。回龙观，到

最终，综合各种因素的考虑，李先生 底还是离城区太远。斟酌之后，李先生最

放弃了在通州及其周边买房购屋的投资计 终没有下定在此买房的决心。

划。

再战昌平
虎口拔牙二手房买卖十大经验 砍的话就显得没有风度了。

1、货比三家。任何时候，多看多聊 6、空口无凭。任何涉及到房屋的
回龙观，传说中北京的一方风水宝地，

多了解都没有错。 实质性内容都要要求中介写下来并且
处于西北季风的上风口，被视为工业污染

2、集恩广益。千万不要吝啬自己的 要签字盖章，否则等你把定金交了以后
严重的京城里幸存的一片宝贵的净土。毗

朋友和同事们的意见，千万不要想给大 你就知道什么叫“叫天天不应、叫地地

邻京北官厅水库和十三陵水库，其水质据
家一个惊喜，以为自己就是英雄不声不 不灵”了。

说不亚于京城第一泉一一玉泉山水。回龙
响就买了房。 7、一事一议。对于合同之类的事

观，风景秀美，空气清新，被称为郊区新
3、挑拨离间。把自己在其他中介公 情最好是一件事情签署一个小协议。

城一 美国纽约的town。回龙观，这个因 司听来的废话复述一下，对于某些问题 8、寸土必争。签署每个你的名字之

为北京市内房价的飙升而逐渐进入大家眼 可以不懂装懂地询问一番，这样能从不 前，掂童掂量手中的笔和兜里的钱，任

帘的偏僻之地如今变得越来越熙熙攘攘。 同的角度来掌握整个房屋买卖的真实 何一个涉及到纠纷的地方都寸土必争，

坐着城铁13号线，李先生来到了传说 情况。 否则吃亏的还就是你。

中的这块风水宝地，然而迎接他的，是一 4、勤于动笔。想到要问要注意的 9、给个期限。如果不想让自己整

处看起来略显萧条的小镇。 问题都记录下来，坐下来的时候针对条 天陷入催促的麻烦，最好是在每个涉及

从2005年5月第一期的回龙观文化居 款一条条进行落实，以免顾此失彼。 权利义务的事项后面都加～个期限。

住区到今年已经售罄的回龙观第七期，作 5、大胆砍价。在中介挂牌的价格 1 0、躬身亲为。过户这个环节

上你可以根据房屋的情况进行砍价，使 千万千万记住，一定要亲自与其他两方
为经济适用房，其均价始终保持在2600元

劲地砍不要有所顾忌，因为你砍低了可 去房管局过户。
／平方米，这个价格对于今天急于买房的人

以往上加但是如果你砍得很保守，你再
们来说简直就像自送自己一套住房一样。
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