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突围进行时

s月25 U l午10点，北京市打景山区首批

限价房＆开摇号的现场——右景山地r阿⋯宴

会厅内庄尢虚席。开*f“，随若声令下大

肄幕开始滚动起柬，十请家庭代表马Bi的。

也跟着砰幕起快速地跳动他m期待着自己

于骘攥嚣的号6{能啦任k珥妊r山蜣。观场所

冉人的¨晴都女刷刷地盯若九屏靠，此划审气

都防H堪Ⅲr

“夹心层”的租售房依次登场
不过{瞄憾第轮摇号小屿榜}尢名

}l能等待下次摇号机会r。。o里确实希挚能搭

上限价房的头班车，i过也漫曩系进攻不行迁

有下次，下次我定能摇上。1面对屺肯小马

迁是信。满满。

r
5吕云两牛荷日f究生毕-k后就往片钢f．班

爱人击年{h r博h小州I I是蚺制的走一t3堪”

终济适Ⅲ房和廉粗略基本虻】．价洛高余的商品

房■望审婆监，庄房梦H施寄托在限价房身上r。

自北京市建委＆布限价廊购买条件后，杵

台各项条件的小日一直处丁*备当中，从报名

十请审棱刮＆币．他一直部非常栩擞。尽管

在照后一关——摇号时被遴选出局．

但这个9月．迁足有很多像马吕三

这样的“夹。层’她到r盘现住房

梦的曙光。

此次4-l器山限价膀的膀源是肯

制证顶Iq光楼盘．俺十石器⋯台

顶街均竹6250元／、F方书。据

石景山区住房保障办＆室秆绍，争

年石最山匮敞价房十请家庭弁3436

广．其中2023户通过审棱。而全区

限价房房源共有3900套，这次摇出

的1 784套是首批．预LI 9月中下旬

会进行第一批限价房摇}．凼此可

“悍旺通过市棱的十请家庭部冉房

r。造批瞎辣的性川盘付时间为叫

年年腱陆荷目批鹰蹲磐归托主．

北京市限竹房进^配售阶段的序幕
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由此拉斗。

在接F米的9～10月份．海淀匠丰台区

朝阳区西城区和东城区等将陆续完成限价房

的摇}配售I作。据北京巾住房保障办＆窜E

怔程建华介绍刊n前为止，北京市累计受理

限忻店自浒2 4万户，其中街道(}镇)初市

通过l 7盯户．累计通过“=绒市棱两圾＆示’

审接料台条件家赶约8000 r_。【m々{F奄¨已经

获得预售资格能够进行摇号配当的限价房源

约有2 7Ⅱ套，Io月前将全部摇口完毕。

除了限价房配当外披热议太’r年的政策

性租赁房也韧显端傀。机据《北京市2008年住

房建设计划》，针对北京占中等收^家庭的保障

性住房体系，碰筒盖r一定数量的政策性扭赁

房。山十这全新的住房侏障模式尚处于试点

计段．主要是采取将商r*房或限价球中定比

例的房№n一定时间内川十Ⅲm的片文进行。

有报道称．政菊忡租赁房的m帆对象卡婪

自政聃“圈定”，包括些⋯进^才刚毕业的

太学生研究生，以厦高端技术^才。但记者

被电北京市土地棼理储备中心，相共t-f'[=凡员

却表示具体承租对象的确定还有没有相盖文件

出台，所以不僵透露。然而首次推出的配建政

箫性租赁房的土地出让程序已经*婧．经过半

年时间的准备和规划这一住鹰保障模式终干

进^T具体实施阶段，

辱年8月初，北；(rH酋采配建政策惟机赁

房的地块 朝阳区北范南区聘住项id朋地成

功出让，北京m老怖国有房地产企业北京城建

集团下属的北京城建*华地产有限＆司以12 o J

亿元的价格将其收^囊中。据悉．该项目总建

筑而积为2l万平方米，主体为商品房。其中，

配建嶷粗房l 6万平方米，政策性租赁房3万

平方朱左右。

有业界凡上透露，北京城建之所咀青睐此

_鼬块，是因为它是这一地块的级土地开发

高．{#目该地块冉16万多平方朱的商品膀川地．

地段较好钏目有断保证。4t京城建集团1i地拓

展目；的相盖L作^*也向记者征实n￡一啦法。

报道

遭冷遇的土地ai场
(EI．I样是配建吐繁性租赁房地挑，相比之下

同一时间推出的顺义匹站前西街地块(下称站前

一街地块)就没有这A走运T。站前西街地块规

划总面积20 3 i平方米，t体为限衙房其中

聪价房卣租I 3 4 H’F方术左右．r目D't配矬畋策

"a【赁房2盯’p方米。似这地址山r预链idll,f

投标单性束选法定数最而逋遄流标。

业内^±”析，*发商口前资台紧张，限

价房的利嘲也有限．加乏啊卫地处北京远郊县，

所以存现在选样的打一№背景下流标也就不E

为奇T。

北京市同土馈埠局顿ZH^0局长“，桂祥在此

前接受奉刊记者束访时丧示除r眼价房膀价标

r*较低f啄定售价上瞅4980元／平方米)，挤

占r开发商利润空mj的胤吲外。廉粗庳的讯台和

产枉肄-日题术明确，”挫商无法I十过部”投资收

益进行棱箅，堆以确定舟a的扯标方案．也影响

T他Ⅳm蛙终赶买出策。

其寰，进已不是限价房地块遭玛的*改流掠。

争年7月初，北京市推出位十目坨观的第一块限

价房用地，最终由于。*发商涉瞳的规划不符台

限价房小区要求’成为靶京第一块流标的限价

房用地。北京市国上局相关^日曾表示，流标是

田为标#制定问题这蚱不盎崃着限价房开发遇

净．辑开发企业垒撤据自身缝营状况怍出调整．

这不会影响北京陬竹房的4体建设胤横，

棘r两块限价膀川地遭流杯外l己者还发毗

争年限价房用地．多数都是“晦价或忸比竞标底

忻略高一点成交，而』i年限竹房土地成交价平均

部要高出底价5帆“上。“其实限价房利润尾有

的fB目前＆司资金紧张，宁可把钱花在‘月W’

上＆司分年的经营重点是能够快速目孰，带来

现台流的项R。”某房地产商的坦言似乎能为々

年限竹房士地市场的挣i自找到答案。

巾吲土地勘测规划院地价所所k§B晓d往接

受lC青秉访时也表“．水必把政锥性用房的上地

盘导情况和jC他类型地块童易剥意自削开求。正

值房地产fT业调档刚捌、政苇性用房同样面对^

圃丑嘎Ilj
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场，所以受到市场环境影响也不奇怪。其实，政

府在制定政策性用房土地出让价格时，考虑了开

发商的利润空间。除去地块的土地开发成本．政

府土地收益等因素．开发商的利润应该在跏～

l㈣之间。有了前两次捷标的经历，政府在考虑

争后限价房地块出让价格时也许会有微调。

9月10日，记者在北京市土地整理储备中

心的网站上发现．此前遭到流标的选两个地块，

已经重新出现在了土地出让一栏上。而且目龙现

限价房的招标雇价已由13400日元调整为11673

万元，下降T 1727万元。而两处限价房上市后

的销售限价也顺势上调了100元／平方米～50。

元／平方米。可以看出，政府对限价房市场也在

做适当的调整。

“金九银十”，限价房是不是狼来了?
既然限价房也要面对市场，那幺商品房也g

然要面对限价房分淹一部分购房需求的现实。夸

年是北京市眼价房^市的第一年，正埴桂市侍统

Ⅱ季“盘九锟十’来临之际，多达2 7万套在价

格与区位上均占有优势的限价房集中进^市场，

会不会让奉已脆弱不堪的楼市陷^更加风雨飘摇

∞处境’

虽然几乎每个开发商都声称“客户定位不同

影响不大”，虽持限价房也不是^^都能买上，即

使能买上也不是^^都含黼，但不可忽视的是它
的价也低。这对于积蓄不多、叉急需购房并且符合

隈肝房自请条件的中等收^人群来世．是最大的诱

惑。就整体楼市而言，如此大撒量的肼房B髂会

分流—雏9购房需求，而每一个限阶房项目对周边

区域带来的价格落差也让楼市的凉意更浓。

阳光100置业集团常务副总截范小冲就认

为，限竹房对搂市的影响程度取决于定位是否相

同。如果是高档幢盘定位为高端人群则影响不大．

但那些受盘与限价房相仿的中挡楼盘将承受E太

压力。

我噩鞋宗副总经理胡景晖对上述看法也表示

出T赞同。他表示，由干争年北京搂市持续低迷，

许多新盘都准备在“金九银十。这个恃统Ⅱ季魁

最后一搏，但如此大量的限价房同时凡市，应该

会对商品房的销量产生影响。

不过，这种冲击台有多大，现在还无法预料。

毕竟限价房是带有政莆性导向的住房体系，并不

能大范围普及。。限价房好是好．但并不是^人

都能买得到的，北京市有那幺多外地^口．大部

分住房需求还是要靠商品房来解央。”在记者走

访上地和西二鞋限价房项目时．周边商品房的销

售人目对限价房对市场的冲击并不以为然。

而更多的*发商日4认为，因为限价房与商品

房的购买^群重叠性不大，直接影响不会明显，

但他们普遍担心，大批量限价房的低价人市，可

能会进一步加重消费者持m待购等待房价整体

走低的心理预期，

“金九银十”充满T太多的市场未知，但是

已知的是这已经是开发商夸年内所能掌握的最后

一搏，无论限竹房是狼真来了还是暇幌子．但如

果不能审时度势、把握时机的话．任何开发商都

可能谴市场抛弃。 墨
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